UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu .............. r. w Boguszowie-Gorcach pomiedzy:

Nadle$nictwem Watbrzych z siedzibg w Boguszowie-Gorcach przy ul. Mitej 2, 58-372
Boguszéw-Gorce, reprezentowanym przez:

Nadlesniczego Nadlesnictwa Watbrzych - Jarostawa Zajgca
Gtéwna Ksiegowa - Anne Mikotajczyk
zwanym w dalszej cze$ci umowy WYDZIERZAWIAJACYM

zwanym w dalszej cze$ci umowy DZIERZAWCA
0 nastepujacej tresci :
PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:
a. nieruchomo$é gruntowa zabudowana potozona w Watbrzychu przy ul. Gtuszyckiej
86, na terenie Lesnictwa Glinica oddz. 211d-99, stanowigca dziatke nr 161/11 o
powierzchni 0,2705 ha (uzytek Bi), dla ktorej Sgd Rejonowy w Watbrzychu
prowadzi ksiege wieczystg numer SW1W/00031934/1. Na dziatce zlokalizowany
jest:
- zespot trzech garazy o numerze inw. 102/181 o tgcznej powierzchni uzytkowej
43,2 m2,
- wiata stalowa o numerze inw. 104/348 o powierzchni zabudowy 127 m?,
- budynek gospodarczy (dawny magazyn paliw) o numerze inw. 104/172 o
powierzchni uzytkowej 33,4 m?,
- budynek warsztatowo-gospodarczy o numerze inw. 108/136 o powierzchni
uzytkowej 175,8 m2.
Zabudowania wyposazone sg w instalacje elektryczng. Obiekty, stanowity niegdys$
zaplecze techniczne przy dawnej siedzibie Nadlesnictwa. Dodatkowo na gruncie
istnieje mur oporowy o nr inw. 291/468 oraz ogrodzenie o nr inw. 291/472.
Grunt stanowi wtasnos¢ Skarbu Panistwa i sg w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Watbrzych.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz zgoda na wydzierzawienie zostata wydana przez
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu w dniu ................ -
(o157 0 [o 11 o (N

3. Wyrys z mapy gospodarczej Nadlesnictwa stanowi zatgcznik numer 1 do umowy.



§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje do uzytkowania nieruchomosé, o ktérej mowa w §1 umowy a
Dzierzawca nieruchomos¢ te przyjmuje w dzierzawe w celu prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej polegajace] Na ....ccvvceeeceieieinierireenecseee . Zgodnie z trescia
ztozonej oferty z dnia .....cccvevvevennee.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania na swdj koszt i wtasnym staraniem wszelkich
decyzji oraz pozwolen, w szczegblnosci dotyczacych ochrony s$rodowiska, prawa
budowlanego itp. zwigzanych z pracami projektowymi i inwestycyjnymi oraz z
prowadzong dziatalnoscia.

3. W przypadku wystgpienia koniecznosci uzyskania min. decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia, Dzierzawca przedtozy Wydzierzawiajgcemu uzyskang
decyzje/pozwolenie o w ciggu 14 dni od daty jej wydania.

4. W przypadku uchylania sie przez Dzierzawce od wystgpienia o wydanie
decyzji/pozwolenia lub uzyskania decyzji negatywnie opiniujgcej dziatalno$¢ okreslong w
ofercie przetargowej Dzierzawcy, Woydzierzawiajacy bedzie miat prawo do
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, a Dzierzawca nie bedzie roscit z tego tytutu pretensji finansowych do
Wydzierzawiajacego.

5. Woydzierzawiona nieruchomos¢ stanowi grunt zabudowany, sklasyfikowany w ewidencji
jako Bi — 0,2705 ha (obiekty o nr inwentarzowych 102/181, 104/172, 108/136, obiekt o
nr inwentarzowym 104/348, 291/468, 291/472). Przedmiotowy grunt stanowit zaplecze
warsztatowo-techniczne Nadlesnictwa Watbrzych do roku 1998.

6. Dzierzawcy bez zgody Wydzierzawiajacego nie wolno zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, okreslonego w §2 ustep 1.

7. Dojazd do nieruchomosci odbywaé sie bedzie od strony drogi publicznej stanowigcej
dziatke nr 161/7 (zatgcznik nr 2).

§3

Wydanie nieruchomosci Dzierzawcy nastapi z chwilg podpisania przez obie strony protokotu
zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 3 do umowy.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA

§4
1. Strony ustalajg, ze za uzytkowanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca pfaci¢ bedzie
Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci ............... 2t +23% VAT = ............... zt (stownie:
................................................ brutto) w wymiarze miesiecznym, na ktéry sktadajg sie:
a) czynsz za powierzchnie dzierzawy gruntu: 2705 m? x ...zt = ....... z,
b) czynsz za budynki i pomieszczenia gospodarcze: 252,4 m? x .....zt = .....z4,
c) czynsz za budowle (wiata) 127 m? x .....zt = ......z1.

2. Oprdcz czynszu dzierzawnego Dzierzawca jest zobowigzany do nastepujgcych
opfat dodatkowych:

a) opfata za wode zimng wynikajgcg z przemnozenia wskazan wodomierza

(podlicznika ktéry Dzierzawca zamontuje na koszt wtasny w miejscu



10.

11.

12

13.

14.

15.

uzgodnionym z Wydzierzawiajgcym) przez stawke obowigzujgcg w WZWiK
— ptatne Wydzierzawiajgcemu,

b) optata Smieciowa w wysokosci wynikajgcej z deklaracji ktorg Dzierzawca
zobowigzuje sie ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Watbrzychu w terminie 7
dni od dnia podpisania niniejszej umowy — ptatna na rzecz Gminy
Watbrzych,

c) optfata za energie elektryczng — Dzierzawca zobowigzuje sie zawrzec
stosowng umowe na dostawe energii elektrycznej z dostawcy pradu, w
wyniku czego zainstalowany zostanie przez dostawce licznik poboru
energii elektrycznej — ptatna na rzecz dostawcy pradu,

. Czynsz Dzierzawca wptacaé bedzie w terminie do dnia 10 kazdego miesigca z gory,

natomiast optate za wode do dnia 10 kazdego miesigca z dotu, na rachunek
Wydzierzawiajgcego ING Bank Slaski O/Watbrzych Nr 69 1050 1908 1000 0022 1823
3803, lub w kasie Nadles$nictwa.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastepowac raz w roku o wskaznik wysokosci inflacji
ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W przypadku zalegania z ptatnoscig, Dzierzawca pfacit bedzie Wydzierzawiajgcemu
ustawowe odsetki.

Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego i optat dodatkowych,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci.

Przed podpisaniem umowy Dzierzawca wptacit na konto Wydzierzawiajgcego 17 1020
5226 0000 6802 0816 0378 kaucje stanowigca pieciokrotng wartos¢ zaoferowanego,
miesiecznego czynszu brutto tj. ... (stownie: ....ooeveiiiieeeeeeeee e,
............................. ).

Wydzierzawiajgcy moze corocznie waloryzowac¢ kaucje o wzrost cen towardw i ustug
(wskaznik inflacji) ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do aktualnej wysokosci, okreslonej w
ust. 8, w terminie 21 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem
wypowiedzenia umowy dzierzawy. Pfatnos¢ uiszczana bedzie przelewem na konto
Nadle$nictwa Watbrzych nr 17 1020 5226 0000 6802 0816 0378.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu
wyrzadzonych przez Dzierzawce szkdd w nieruchomosci, pogorszenia stanu
nieruchomosci, zalegtosci z tytutu czynszu i Swiadczen dodatkowych, wynagrodzenia z
tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci i innych roszczen wynikajacych z
niedotrzymania przez Dzierzawce zobowigzan umownych.

Wydzierzawiajgcy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w
ust. 10.

. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajgcego czesci lub catosci kaucji na

cele wymienione w ust. 10, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do
aktualnej wysokosci, okreslonej w ust. 7, w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia umowy dzierzawy.

W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z
wptaconej kaucji.

Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci jak wktady ptatne na kazde zgdanie, na
rachunku bankowym nalezgcym do Wydzierzawiajgcego.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych
roszczen w dacie zwrotu nieruchomosci, kaucja wraz z odsetkami podlega zwrotowi



10.

w terminie 14 dni od daty zwrotu lub od daty stwierdzenia protokotem braku
podstaw do takich roszczen, po potrgceniu kosztdw prowadzenia rachunku oraz
opfaty za przelew kaucji.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie wykorzystywac¢ przedmioty dzierzawy zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy, konserwowaé go i utrzymywa¢ w nalezytym
stanie.
Z chwilg wygasniecia (rozwigzania) umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdcic¢
przedmioty dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wykonywac jakichkolwiek robdét
zwigzanych ze zmiang struktury obiektow i ich przeznaczenia.
Po wygasnieciu umowy Dzierzawcy nie przystuguje zwrot ewentualnie poniesionych
kosztow adaptacyjnych.
W przypadku prowadzenia na wydzierzawianym terenie dziatalnosci wymagajacej
dodatkowych pozwolen i uzgodnien, Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania ich
we wiasnym zakresie i przedtozenia Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni przed
rozpoczeciem dziatalnosci.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem,
poddzierzawe ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawce zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiotowg nieruchomosc.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za osoby trzecie przebywajagce na
wydzierzawianym terenie.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na
nieruchomosci w zwigzku prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wyrzadzone
osobom trzecim.
Dzierzawca obowigzany jest do ponoszenia wszelkich $wiadczen publicznych
zwigzanych z wydzierzawianym gruntem.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

§6

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy celem
kontroli osobie wskazanej przez Wydzierzawiajgcego, po uprzednim powiadomieniu
go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstate w
zwigzku z dzierzawg nieruchomosci oraz powstate w wyniku innych okolicznosci np.
pozar, osoby trzecie, ewentualne wypadki powstate na wydzierzawionym terenie itp.



ROZWIAZANIE UMOWY

§7

. Wydzierzawiajagcemu  stuzy  prawo  wypowiedzenia umowy w trybie

natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

a) oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem, poddzierzawe albo do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa lub
przeznaczeniem,

c) zalegania z optatg czynszu za dwa (lub wiecej) petne okresy ptatnosci

Umowa moze by¢ wypowiedziana w przypadku gdy wydzierzawiana nieruchomosé

bedzie niezbedna dla potrzeb Wydzierzawiajgcego, gospodarki narodowej lub gdy

zostanie przeznaczona do sprzedazy.

. Wypowiedzenie musi by¢ dostarczone na pismie. Okres wypowiedzenia umowy

dzierzawy wynosi trzy miesiecy.

. W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do przywrécenia

wydzierzawianej nieruchomosci do stanu pierwotnego w terminie 30 dni.

Podstawag ustalenia stanu technicznego nieruchomosci po rozwigzaniu umowy bedzie

protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie

po wydaniu przedmiotu dzierzawy, w ktérym uwzgledniony zostanie przede

wszystkim stan catej nieruchomosci.

Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia wobec Wydzierzawiajgcego z tytutu

poczynionych naktadéw na nieruchomosc.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej
i dokonywane bedag w formie aneksdw do niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie
beda miaty przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j.: Dz.U. 2024, poz.
530 z pdzn. zm.) i Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy dla
Wydzierzawiajgcego sad powszechny.

Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czesé niniejszej umowy.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



