WZÓR

UMOWA DZIERŻAWY Nr KB/UD/………../2020
zawarta w dniu ……………….. r. w Boguszowie-Gorcach pomiędzy:

Skarbem Państwa Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Wałbrzych z siedzibą w Boguszowie-Gorcach przy ul. Miłej 2, reprezentowanym przez:

1. p.o. Nadleśniczego Nadleśnictwa Wałbrzych
- Marka Nogawkę
2. Głównego Księgowego



- Annę Mikołajczyk
zwanym w dalszej części umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM

a

(w przypadku osób prawnych i spółek handlowych nieposiadających osobowości prawnej) 

…………………………….. z siedzibą w ……………………………………………………...
ul. ………………………………..     ….. - ….. ………………………………………………..
wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie Rejonowym w ………………………………….. pod numerem ………………………………………………
NIP: ……………………………., REGON ……………………………………………………
reprezentowaną przez:


1. ………………………………………..
2. ………………………………………..,

zwaną dalej „Wykonawcą”,

lub 

(w przypadku osób fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej) 

p. ……………………………….. zam. w …………………………………………………….
ul. ………………………………., ….. - ….. ………………………………………………....
NIP: ……………………………, REGON …………………………………………………...
działającą/ym osobiście 

zwaną/ym w dalszej części umowy DZIERŻAWCĄ

o następującej treści:

PRZEDMIOT UMOWY

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że nieruchomość gruntowa zabudowana w skład której wchodzi:

a. Działka gruntu nr 66, obręb ewidencyjny 0003 Boguszów, stanowiąca użytek Bi, o powierzchni 0,4973ha,

b. Budynek o numerze inwentarzowym 103/525, pełniący w przeszłości funkcję stacji paliw, o powierzchni 24,00m2,

c. Budynek o numerze inwentarzowym 103/524, pełniący w przeszłości funkcję gospodarczą, o powierzchni 42,37m2,

d. Budynek o numerze inwentarzowym 103/523, pełniący w przeszłości funkcję portierni i kotłowni, o powierzchni 50,55m2,

e. Budynek o numerze inwentarzowym 103/522, pełniący w przeszłości funkcję dyspozytorni, oraz funkcje techniczne, o powierzchni 529,19m2,

f. Budynek o numerze inwentarzowym 103/521, pełniący w przeszłości funkcję stacji obsługi pojazdów, o powierzchni 198,88m2,

dla której Sąd Rejonowy w Wałbrzychu prowadzi księgę wieczystą numer SW1W/00031858/4, stanowi własność Skarbu Państwa i jest w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe Nadleśnictwa Wałbrzych.
2. Wydzierżawiający oświadcza, iż zgoda na wydzierżawienie została wydana przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych we Wrocławiu w dniu 09.12.2019 r. – pismo Zn. spr.: ZS.2217.1302.2019
3. Wyrys z mapy gospodarczej Nadleśnictwa stanowi załącznik numer 1 do umowy.


§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje na czas nieoznaczony do użytkowania nieruchomość o której mowa w §1 umowy (w przypadku zainteresowania dzierżawą części nieruchomości, przedmiot umowy opisany w §1 zostanie zmodyfikowany), a Dzierżawca nieruchomość przyjmuje w dzierżawę z przeznaczeniem na cele związane z prowadzeniem nieuciążliwej  działalności gospodarczej, polegającej na ………………………………...
2. Dzierżawcy bez zgody Wydzierżawiającego nie wolno zmieniać przeznaczenia przedmiotu dzierżawy, określonego w §2 ustęp 1.
3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody poczynione w przedmiocie dzierżawy.
§ 3

Wydanie nieruchomości Dzierżawcy nastąpi z chwilą podpisania przez obie strony protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego załącznik nr 2 do umowy, w którym uwzględniony zostanie przede wszystkim stan przedmiotu dzierżawy i jego wyposażenie.
CZYNSZ I INNE OBCIĄŻENIA

§ 4
1. Strony ustalają, że za użytkowanie przedmiotu dzierżawy Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz w wysokości …….... zł + 23% VAT = ……….. zł (słownie: ………………………………….. brutto) w wymiarze miesięcznym, na który składa się:
a. czynsz za działkę/część działki nr 66 o powierzchni ………… m2 x …….. zł netto = …………….. zł netto miesięcznie,
b. czynsz za budynek o numerze inwentarzowym ………: ………… m2 x …….. zł netto = …………….. zł netto miesięcznie,
c. czynsz za budynek o numerze inwentarzowym ………: ………… m2 x …….. zł netto = …………….. zł netto miesięcznie,
d. czynsz za budynek o numerze inwentarzowym ………: ………… m2 x …….. zł netto = …………….. zł netto miesięcznie,
e. czynsz za budynek o numerze inwentarzowym ………: ………… m2 x …….. zł netto = …………….. zł netto miesięcznie,
f. czynsz za budynek o numerze inwentarzowym ………: ………… m2 x …….. zł netto = …………….. zł netto miesięcznie.
2. Oprócz czynszu dzierżawnego Dzierżawca jest zobowiązany do następujących opłat dodatkowych:

a) opłata za wodę zimną oraz opłaty towarzyszące – płatne bezpośrednio do WZWiK – po zawarciu stosownej umowy z WZWiK,

b) opłata śmieciowa – Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia umowy na odbiór odpadów z miejscowym przedsiębiorstwem gospodarującym odpady;,

c) opłata za energię elektryczną – Dzierżawca zobowiązuje się zawrzeć stosowną umowę na dostawę energii elektrycznej z dostawcą prądu – płatna na rzecz dostawcy prądu,
3. Czynsz Dzierżawca wpłacać będzie w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury VAT, na rachunek Wydzierżawiającego ING Bank Śląski O/Wałbrzych Nr 69 1050 1908 1000 0022 1823 3803, lub w kasie Nadleśnictwa.
4. Zmiana wysokości czynszu następować będzie raz w roku do wysokości stawek rynkowych obowiązujących na terenie Gminy Boguszów-Gorce, jednak nie mniej niż o wskaźnik wysokości inflacji.

5. W przypadku zalegania z płatnością, Dzierżawca płacił będzie Wydzierżawiającemu ustawowe odsetki.
6. Niezależnie od obowiązku zapłaty czynszu dzierżawnego, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty podatku od nieruchomości.
UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI DZIERŻAWCY

§ 5
1. Dzierżawca zobowiązuje się wykorzystywać przedmioty dzierżawy zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, konserwować go i utrzymywać w należytym stanie.

2. Z chwilą wygaśnięcia (rozwiązania) umowy, Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym.

3. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego wykonywać jakichkolwiek robót związanych ze zmianą struktury obiektu i jego przeznaczenia.

4. Po wygaśnięciu umowy Dzierżawcy nie przysługuje zwrot ewentualnie poniesionych kosztów adaptacyjnych.
5. Dzierżawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierżawy w podnajem, poddzierżawę ani do bezpłatnego używania osobom/podmiotom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego.

6. Dzierżawca zobowiązany jest ubezpieczyć przedmiot dzierżawy.
7. Dzierżawca zobowiązany jest do terminowego przeprowadzania na swój koszt wszelkich przeglądów, których obowiązek wykonania wynika z przepisów prawa, w szczególności przeglądów budowlanych, elektrycznych, kominiarskich, itp. Kserokopie protokołów o których mowa w zdaniu poprzednim, Dzierżawca zobowiązany jest przekazać Wydzierżawiającemu w terminie 14 dni od ich przeprowadzenia.
8. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za osoby trzecie przebywające w wydzierżawianym budynku/budynkach i na wydzierżawianym terenie.

9. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z  dzierżawą, wyrządzone osobom trzecim.
UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI WYDZIERŻAWIAJĄCEGO

§ 6
1. Wydzierżawiający ma prawo do kontroli sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy przy udziale Dzierżawcy. Dzierżawca zobowiązuje się udostępnić przedmiot dzierżawy celem kontroli osobie wskazanej przez Wydzierżawiającego, po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.

2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne szkody powstałe w związku z dzierżawą, oraz powstałe w wyniku innych okoliczności np. pożar, ewentualne wypadki powstałe na wydzierżawionym terenie itp.

ROZWIĄZANIE UMOWY

§ 7
1. Wydzierżawiającemu służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku:
a. oddania przedmiotu dzierżawy w podnajem, poddzierżawę albo do bezpłatnego używania osobom/podmiotom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego,

b. używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem,
c. zalegania z opłatą czynszu za dwa (lub więcej) pełne okresy płatności.
2. Strony przewidują możliwość wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, przypadającego na ostatni dzień miesiąca. Wypowiedzenie musi być dostarczone na piśmie.
3. W razie rozwiązania umowy dzierżawy, Dzierżawca jest zobowiązany do przywrócenia wydzierżawianej nieruchomości do stanu pierwotnego w terminie 30 dni.

4. Podstawą ustalenia stanu technicznego nieruchomości po rozwiązaniu umowy będzie protokół zdawczo-odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie strony niezwłocznie po wydaniu przedmiotu dzierżawy, w którym uwzględniony zostanie przede wszystkim stan przedmiotu dzierżawy i jego wyposażenie.

5. Dzierżawcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Wydzierżawiającego z tytułu poczynionych nakładów na nieruchomość.
POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 8
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej 
i dokonywane będą w formie aneksów do niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie będą miały przepisy ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach i Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie właściwy dla Wydzierżawiającego sąd powszechny.

4. Wszystkie załączniki stanowią integralną część niniejszej umowy.

5. Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Wydzierżawiającego, jeden dla Dzierżawcy.
Umowę odczytano, zgodnie przyjęto i podpisano.
WYDZIERŻAWIAJĄCY
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